Protokoll

uber die Anregungen und Fragen der Offentlichkeit im Rahmen der frithzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung gemaf § 3 Absatz 1 BauGB zum Bebauungsplan Sudstadt -
MTV-Nord am 28.07.2015 im Englischen Institut, Rheinstr. 14, Heidelberg

Uhrzeit: 18.45 bis 21.45 Uhr
Podiumsteilnehmer: Frau Friedrich, Frau Klein — Stadtplanungsamt
Herr Polivka - Kadmmerei
Herr Gieler — Amt fur Verkehrsmanagement
Herr Schwarz — Landschafts- und Forstamt
Herr Krauth — Teleinternetcafé, Berlin
Herr Knddler — TH Treibhaus, Hamburg
Herr Odehnal, Herr Kern — Biindnis flir Konversion

STADTEBAU:

Burger/-in:

Vom Masterplan zum Bebauungsplanentwurf gibt es insgesamt eine leichte Erhéhung der
Geschossflachenzahl und im Bereich des Nahversorgers gibt es eine starke Erhdhung.
Bereits zur Diskussion zum Masterplan wurde von der Bevolkerung angemerkt, dass die
Dichte sehr hoch sei.

Der Masterplan wird vom Gemeinderat beschlossen, genau wie der Bebauungsplan. Kann
der Gemeinderat einer Abweichung / Erhéhung gegentber den Angaben aus dem
Masterplan Uberhaupt beschlieBen?

Antwort:

Der Masterplan grenzt die Flachen ohne Verkehrsflachen ab. Im Zuge der Planung liegt der
Nahversorger auf einer Flache, die von allen Seiten durch 6ffentliche Verkehrsflache
umgeben ist. Dadurch kommt eine 100 %-ige Ausnutzung zu Stande. Die Flachenvorgaben
im Bebauungsplanentwurf sind aus der Mehrfachbeauftragung ibernommen worden.
Gegenuber den Vorgaben der Baunutzungsverordnung (BauNVO) ergibt sich fir das
Kerngebiet keine Uberschreitung.

Der Masterplan und das Ergebnis der Mehrfachbeauftragung wurden vom Gemeinderat als
Grundlage fur die weitere Planung beschlossen. Der Masterplan soll durch stadtebauliche
Planungen ausgestaltet werden, dadurch kénnen sich Abweichungen und Erganzungen
ergeben.

Burger/-in:

Es gibt eine widerspriichliche Angabe von zu entstehenden Wohnungen. In friiheren
Veranstaltungen wurde von 800 gesprochen, heute Abend von 700 aufgrund der
Riucknahme der Bauflache. Wie viele entstehen tatséchlich?

Antwort:

Derzeit erfolgt die stadtebauliche Planung. In dieser Phase erfolgt keine
Grundrisskonzeption, aus der sich eine konkrete Anzahl der zu entstehenden Wohnungen
ableiten lassen wiirde.

Auf der Ebene Stadtebau werden ausschlie3lich die Gebaudegrundflachen tber alle
Stockwerke addiert. Eine mogliche Wohnungsgrof3e, die in verschiedenen Bereichen und
Segmenten unterschiedlich sein wird, wird auf dieser Ebene nicht berticksichtigt. Durch den
Erhalt der Baume und die damit resultierende Riicknahme der Wohnbauflache werden einige
Wohneinheiten weniger entstehen, zusatzlich wird an der R6merstralde mehr Einzelhandel
im Erdgeschoss entstehen als urspriinglich vorgesehen.



Burger/-in:

Im Rahmen der Diskussion zur Mehrfachbeauftragung wurde bei der Geschossflachenzahl
zunachst von einer gewissen Varianz hinsichtlich einer Reduzierung ausgegangen. Zunachst
wurde diese auf 1,6 festgeschrieben. Im vorliegenden Bebauungsplanvorentwurf liegt diese
jedoch bei 2,5 bis hin zu 3,5 im Bereich des Kerngebiets.

Burger/-in:

Ist der Erhalt der vorhandenen Bausubstanz vorgesehen?

Antwort:

In der Aufgabenstellung zur Mehrbeauftragung gab es die Vorgabe, dass die Gebaude
ostlich der RomerstralRe nicht erhalten werden sollen, da sie in schlechtem Zustand sind
(Ergebnis der Bestandsaufnahme). Auf der Westseite der RomerstralRe steht der Erhalt der
Gebéaude im Vordergrund. Durch zusétzliche Neubauten westlich der Rémerstral3e wird dem
Larmschutz Rechnung getragen. Der Nahversorger ist eine Vorgabe aus der
Mehrfachbeauftragung.

Burger/-in:

Wo findet die Neuanpflanzung der Baume in der Kirschgartenstralle statt? Wird diese
dadurch verschmaélert?

Antwort:

Die KirschgartenstralRe bleibt in ihrem Querschnitt erhalten. Allerdings wird das
Senkrechtparken zugunsten von beidseitigem Langsparken aufgegeben. Zusatzlich gibt es
2,5 m breite Gehwege auf beiden Seiten.

Neben den Bestandsbdumen ist eine Neupflanzung von Baumen entlang der Parkplatze
vorgesehen.

Burger/-in:

Erfolgt westlich der Romerstral3e ebenfalls eine komplette Uberbauung des Grundstiicks im
Bereich des Kerngebiets wie bei dem Nahversorger? Gibt es eine Durchlassigkeit im Bereich
der Erdgeschosszone?

Antwort:

Westlich der RdmerstralRe sind ebenerdige, begriinte Innenhéfe vorgesehen (ca. 900 und
1700 m2). Allerdings ist die Uberbauung der ErdgeschofRzone 8 m tiefer als die in den
daruber liegenden Geschossen. Im Bereich des Nahversorgers auf der Ostseite ist ein
gemeinsamer Innenhof erst Uber der Erdgeschosszone geplant. Eine Durchlassigkeit der
Blocke ist gewabhrleistet trotz Blockrandbebauung zur Rheinstral3e.

Burger/-in:

Welche weiteren Geschafte sind neben dem Nahversorger in der Rémerstraf3e noch
vorgesehen?

Antwort:

Im stadtebaulichen Vorentwurf wurden Nutzungsmdoglichkeiten vorgeschlagen, allerdings ist
eine Festsetzung konkreter Nutzer / Betreiber im Bebauungsplan nicht mdglich.

Burger/-in:

Warum haben die eingefligten Neubauten westlich der Rémerstral3e so eine geringe Tiefe?
Ware es nicht besser, diese zugunsten einer Verringerung der Geschossflachenzahl zu
erhéhen?

Antwort:

Die geringe Tiefe der Neubauten resultiert einerseits aus der notwendigen Belichtung der
Bestandsgeb&ude und andererseits aus dem Erhalt der Bestandsbaume entlang der
RomerstralRe. Eine grol3ere Geb&audetiefe fuhrt nicht zu einer Verringerung der
Geschossflachenzahl. Eine grol3ere Gebaudetiefe fiihrt nicht zu einer Vertiefung der GFZ.



Burger/-in:

Der Komplex des Nahversorgers ist sehr wuchtig. Die Gebaudekante liegt 9 m néaher an der
Gehwegkante als die derzeitige Bebauung. Es erfolgt damit eine starke Nachverdichtung.
Burger/-in:

Insgesamt entsteht eine zu starke Nachverdichtung. Die Gebaude werden zu massiv und
wuchtig.

Burger/-in:

Die Verdichtung fuhrt zur Vereinheitlichung des Stadtteils und zum Verlust der Vielfalt.
Werden kiinftig alle Fassaden gleich aussehen?

Antwort:

Der Bebauungsplan regelt nicht die Gestaltung der Gebaude. Gestaltungsfragen werden im
spateren Bauantragsverfahren thematisiert. Dies erfolgt in enger Abstimmung mit dem
Heidelberger Biindnis fur Konversionsflachen. Die Bauherren werden mehrere Architekten
beauftragen.

Bisher gibt es keine Vielfalt der Bestandsgebaude. Es existiert nur ein 3-geschossiger
Gebaudetyp mit Satteldach. Daher wurde auch entschieden die Ostseite neu zu bauen.

Burger/-in:

Welche Hohe werden die Gebaude entlang der Romerstral3e haben?

Antwort:

Den Maf3stab fur die Gebaudehdhe bildet die Giebelhdhe der Bestandsgebaude. Es ist an
drei Stellen im Bereich der Parkterrasse eine 5-geschossige Bebauung vorgesehen,
ansonsten erfolgt eine 3- und 4- geschossige Bebauung.

Burger/-in:

Sind bei den Bestandsgeb&uden Balkone mdoglich?

Antwort:

Es gibt eine Festsetzung im Bebauungsplanvorentwurf, wonach Balkone zu den Innenseiten
der Hofe zulassig sind.

Burger/-in:

Warum werden die Vorgaben des Masterplans im stéadtebaulichen Vorentwurf bzw. im
Bebauungsplanvorentwurf so massiv Gberschritten?

Antwort:

Die Geschossflachenzahl bezieht sich auf die jeweiligen Baufelder / -grundstiicke. Die GroR3e
der Baufelder wurde durch den Erhalt der Bestandsbdume und der Gewahrleistung der
Durchlassigkeit zur Kirschgartenstral3e reduziert. Der Masterplan grenzt die Flachen noch
ohne Verkehrsflachen ab. Im Bebauungsplanvorentwurf sind die Verkehrsflachen allerdings
abzubilden, was zu einer Reduzierung der Bauflache fihrt. Aus wirtschaftlichen Griinden
sollen die Baufelder optimal genutzt werden.

Burger/-in:

Was ist das Bundnis fur Konversion und wie werden die Baufelder entwickelt? Wie ist der
Zusammenhang zwischen den Wohngruppen und dem Bebauungsplanvorentwurf?
Antwort:

Die Beteiligten des Buindnisses fur Konversion sind bekannt und in der Begriindung zum
Bebauungsplan aufgefiihrt. Sie kaufen und entwickeln die Flachen gemeinsam.

Zum Offenlagebeschluss soll die Flache der Wohnbaugruppen in den Geltungsbereich des
Bebauungsplans aufgenommen werden. Hierzu erfolgt ein gesonderter
Gemeinderatsbeschluss.

Burger/-in:
Wie weit geht die 5-Geschossigkeit im Bereich Roblingstralie / Rheinstral3e?
Antwort:



Die 5-geschossigkeit umfasst punktuell einzelne Ecken an der Rheinstraf3e. Die
Gebaudehohen orientieren sich an der Firsthbhe der Bestandsgebaude.

Burger/-in:

Was bedeutet die 9 m-Flucht?

Antwort:

Die Geb&aude ricken um 9 m im Vergleich zum Bestand an die Kirschgartenstral3e heran. In
der Begriindung zum Bebauungsplan sind die Straldenquerschnitte dargestellt.

Burger/-in:
Durch das Heranziehen der Giebel als Gebaudehdhe werden 2 zuséatzliche Geschosse
ermdaglicht.

Burger/-in:

Es ist ein groRes Manko, dass zu der heutigen Veranstaltung das Modell nicht zur Verfligung
steht. Die 2 Gebaude 0stlich und westlich der Romerstral3e /Ecke RheinstralRe sind zu
massiv und architektonisch unattraktiv.

Antwort:

Gegenuber dem Burgerpark soll eine neue Stadtteilmitte etabliert werden. Dies rechtfertigt
punktuell eine hdhere Geschossigkeit mit 5-Geschossen. Eine architektonische
Ausgestaltung ist im Bebauungsplan nicht festgesetzt.

Burger/-in:

Die Bauhutte ist entgegen der Angaben in der Begriindung nicht mehr Bestandteil des
Blindnisses fur Konversion.

Antwort:

Die Bauhutte war in der Griindungsphase Mitglied des Bundnisses fur Konversion, ist
zwischenzeitlich nicht mehr aktiv engagiert, dem Biindnis aber weiterhin freundschaftlich
verbunden. Die Begrundung wird entsprechend korrigiert.

Burger/-in:

Ist es moglich, auf das finfte Geschoss ein Staffelgeschoss zu bauen?

Antwort:

Staffelgeschosse sind mit Ausnahme der 2-geschossigen Reihenhausbebauung entlang der
KirschgartenstralRe Uberall ausgeschlossen.

Burger/-in:

Die Kommunale ist als Mieter des Buindnisses fur Konversion in der Begriindung nicht
namentlich erwahnt.

Antwort:

Die Zielsetzungen der Kommunale werden vom Heidelberger Bindnis fur
Konversionsflachen vertreten. Sie belegt/ kauft keine eigenen Baufelder. Deshalb wird die
Kommunale nicht gesondert in der Begriindung erwahnt.

Burger/-in:

Die Kubatur von Neubauten sollte, wie bereits im Burgerforum im Februar 2015 diskutiert,
nicht die der Bestandsgebaude Uberschreiten. Der vorliegende Bebauungsplanvorentwurf
weist eine zu hohe Dichte aus.

Antwort:

Die Hohe der Bestandgeb&ude wird nicht tberschritten. Die vom Gemeinderat beschlossene
Umsetzung des Wohnungspolitischen Konzepts macht aus Sicht des Heidelberger Blindnis
fur Konversionsflachen die im Bebauungsplanvorentwurf vorgesehene Wohnbauflache
erforderlich.



Burger/-in:

Das Wohnungspolitische Konzept wird nicht in Frage gestellt. Warum muissen die Flachen
dafur ausschlief3lich im Bereich MTV-Nord vorgesehen werden und nicht z.B. im Bereich
Sickingenplatz eine hohere Dichte angenommen werden?

NUTZUNGEN:

Burger/-in:

Wie kann sichergestellt werden, dass verschiedenen Wohn- und Lebensformen im
Bebauungsplan bertcksichtigt werden?

Antwort:

Im Rahmen des Bebauungsplans lasst sich keine Festsetzung von WohngroRRen festsetzen.
Ansprechpartner fur die Ausgestaltung von besonderen Wohn- und Lebensformen ist das
Heidelberger Biindnis fur Konversionsflachen.

Burger/-in:

Wie soll die Durchmischung der zuktinftigen Bevolkerung erfolgen?

Antwort:

Die Durchmischung der Bevdlkerung ist Gegenstand des Wohnungspolitischen Konzepts.

Burger/-in:

Warum sind die Wohngruppen auf einen Bereich konzentriert und warum sieht deren
Konzept anders aus als der Rest von MTV-Nord?

Antwort:

Die Wohngruppen beabsichtigen gemeinsame Nutzungen und konzentrieren sich deshalb
auf eigenen Wunsch auf eine bestimmte Bauflache. Das stadtebauliche Konzept ist fir die
Wohngruppen noch nicht fertig gestellt. Der stadtebauliche Vorentwurf und der
Bebauungsplanvorentwurf zeigen daher die derzeitige Bestandssituation in den Planen.
Alle Wohngruppen haben unterschiedliche Zielsetzungen. Hagebutze z.B. strebt einen
Mietpreis zwischen 5 - 7,-- € / m2 an. Andere Gruppen haben andere Zielsetzungen, durch
die insgesamt eine soziale Mischung gewahrleistet wird.

FLIESSENDER UND RUHENDER VERKEHR:

Burger/-in:

Richtet sich die Anzahl der Stellplatze nach der Anzahl der Wohneinheiten?

Antwort:

Die oberirdischen Stellplatze werden auf den Grundstiicken abgebildet. Die restlichen
Stellplatze werden in der Tiefgarage untergebracht. Dadurch ist eine flexiblere Festsetzung
der Stellplatze maéglich. Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze richtet sich nach den
Vorgaben der Landesbauordnung.

Burger/-in:

Wo sind Querungsmdglichkeiten lGber die RGmerstralRe vorgesehen?

Antwort:

Neben den 2 bereits bestehenden Querungen in Hohe der Feuerbach- und Rheinstral3e ist
eine neue Querungsmaglichkeit im Bereich der Columbusstral3e vorgesehen.

Burger/-in:

Wie viele Stellplatze sind fir den Nahversorger geplant? Gibt es eine Tiefgarage? Wie erfolgt
die Zu- und Abfahrt?

Antwort:

Es sind ca. 30, im Erdgeschoss des Gebaudes integrierte Stellplatze vorgesehen, um die
Bewohner der Kirschgartenstral3e vor Larmimmissionen zu schiitzen sowie eine Tiefgarage.



Die Zu- und Abfahrt erfolgt Gber die nérdlich des Nahversorgers geplante Stral3e, Uber die
RomerstralRe oder Uber die Kirschgartenstralie und Rheinstral3e.

Burger/-in:

Wo sind o6ffentliche Parkplatze und wo sind private Stellplatze ausgewiesen?

Antwort:

Die privaten Stellplatze befinden sich auf den Grundstiicken und sind tber die Wohnwege
erschlossen. Die oberirdischen Stellplatze sind im Bestand festgesetzt. Die Zufahrten zu den
Tiefgaragen sind in die Gebaude integriert. Die Zu- und Abfahrtsbereiche sind im
Bebauungsplanvorentwurf festgesetzt.

Burger/-in:

Gibt es eine Aussage zum Parkplatz dstlich der Chapel?

Antwort:

Bisher ist diese Flache als Gemeinbedarfsfliche ausgewiesen. Es gibt zurzeit keine naheren
Aussagen zu einer kinftigen Nutzung.

Burger/-in:

Wo sind die Fahrradstellplatze des Nahversorgers vorgesehen?

Antwort:

Der Bebauungsplanvorentwurf sieht bislang keine Ausweisung von Fahrradabstellplatzen
vor.

Der stadtebauliche Vorentwurf sieht Fahrradabstellplatze fur den privaten Bereich innerhalb
der Gebaude und 6ffentliche Fahrradabstellplatze im 6ffentlichen Raum vor.

Burger/-in:

Das Verkehrskonzept widerspricht der Konzeption der Stadtteilmitte mit ihrer hohen
Aufenthaltsqualitéat. Die vorgesehene Verkehrsfihrung erméglicht Schleichwege durch die
Wohngebiete bei Uberlastung der RomerstraRe. Die Fahrradtrasse sieht keine direkte
Fuhrung vor und benachteiligt somit den Fahrradfahrer.

Antwort:

Die RheinstralRe hat fiir die ErschlieBung der Stidstadt eine Bedeutung, sie ist auch
erforderlich fir die ErschlieBung der Campbell-Flache und MTV-Nord. Fir die Stadtteilmitte
ist eine 12m breite Parkterrasse vorgesehen, wo die FuRganger gentigend Platz und
Bewegungsflache haben, mit einer hohen Aufenthaltsqualitét.

Es gibt drei Varianten fiir die Flihrung der Fahrradtrasse (Fahrradachse wird auf Strale
mitgefuhrt / Fahrradachse wird auf vorhandenem Radweg gefiihrt / Fahrradtrasse noérdlich
der Sportflache und dann parallel zur Elsa-Brandstrém-Stral3e).

Burger/-in:

Wie wird die Schule erschlossen? Wo befinden sich die Stellplatze fiir die Schule?
Antwort:

Die KfZ-Erschlie3ung erfolgt iber die Columbusstraf3e. Die Stellplatze der Schule sind tber
die Elsa-Brandstrom-Stral3e erschlossen. Der Bus wird Giber die Romerstral3e in die
Rheinstrafl3e geflihrt. Die Busfiihrung wird nicht im Bebauungsplan festgesetzt.

Burger/-in:

Wie erfolgt die Umsetzung des Masterplan Klimaschutz fur diesen Bereich? Gibt es zum
Beispiel Tempo-Limits oder die Férderung von Radverkehr? Der Verkehr im Bereich der
Stadtterrassen wird stark zunehmen.

Antwort:

Im Bereich der Stadtterrassen wird von 3.000 Fahrzeugen pro Tag ausgegangen. Durch eine
besondere Fahrradtrasse soll der Bereich fur den Fahrradverkehr attraktiver gestaltet
werden. Die Wohnwege sollen den Charakter eines verkehrsberuhigten Bereichs erhalten,



ansonsten gilt iberwiegend Tempo 30. Die Regelung von Tempolimits erfolgt nicht Gber den
Bebauungsplan.

Burger/-in:

Kdnnen die privaten Wohnstralen westlich und 6stlich der Rémerstral3e mit dem Fahrrad
befahren werden?

Antwort:

Die privaten Wohnwege sind fur die Anwohner mit dem Auto im ,rechts rein-/rechts raus®-
Modus befahrbar.

Die Wohnwege sind mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belegt. Das Fahrrecht fur den
PKW bezieht sich auf die Anlieger. Das Fahrrecht fir das Fahrrad und das Gehrecht bezieht
sich auf die Allgemeinheit.

Burger/-in:

Sudlich der Chapel sollte beziiglich Fahrradfahrer und Autofahrer kein Fahrrecht fur die
Allgemeinheit zulassig sein. Es sollte nur ein Gehrecht fiir die Allgemeinheit zugelassen
werden.

Antwort:

Es ist lediglich ein Gehweg fir die Allgemeinheit eingeraumt. Das Fahrrecht ist beschrankt
auf die Anlieferung der Chapel.

Burger/-in:

Wird aufgrund der geplanten Anbindung der Wohnwege im ,rechts rein-/rechts raus® - Modus
an die RomerstralRe der Verkehr in der Kirschgartenstral3e zunehmen?

Antwort:

Es ist von einer moderaten Erhéhung des Verkehrs auf der Kirschgartenstrale auszugehen.
Die verkehrliche Belastung der Kirschgartenstraf3e hat sich im Vergleich zum Masterplan
verbessert. Dieser ging noch davon aus, dass die Wohnwege nicht an direkt an die
RomerstralRe angebunden werden sollten und somit die gesamte Abwicklung Uber die
Kirschgartenstral3e erfolgen sollte.

UMWELT / GRUN- UND FREIFLACHEN:

Burger/-in:

Wie soll die Biotopvernetzung zwischen Kirschgarten- und Rémerstral3e erfolgen?
Antwort:

Es wird auf den Masterplan verwiesen. Im Planbereich soll eine stadtische Entwicklung von
Wohngebieten erfolgen. Der Bedarf an nutzbarem Freiraum soll Gber die Schaffung von
Grunflachen im 6ffentlichen Raum (Parkterrasse, RomerstralRe, Flache nordlich der
ehemaligen Highschool, Birgerpark) gedeckt werden. Hinzu kommt die grofRe Qualitat der
privaten Freiraume (Innenhdofe, Spielinseln entlang der Elsa-Brandstrom-Straf3e).

Burger/-in:

Wie ist die Gestaltung des geplanten Mittelstreifens auf der ROmerstral3e vorgesehen?
Antwort:

Die Gestaltung des Mittelstreifens steht noch nicht fest. Es soll ein 1m breiter, nicht
Uberfahrbarer Mittelstreifen werden.

Burger/-in:

Die offentliche Parkflache sudlich der Chapel kdnnte attraktiv und ansprechbar gestaltet
werden und Flachen fir fehlende 6ffentliche Spielplatze ndrdlich der Rheinstral3e darstellen.
Antwort:

Die notwendige GroRRe der Flache fur offentliche Spielplatze ist noch nicht quantifiziert
worden. Dies erfolgt im weiteren Verfahren.



Die offentlichen Grinflachen sind fir die Stdstadt insgesamt zu betrachten. Es wird zum
einen eine offentliche Grunflache ndrdlich der Schule hergestellt, ebenfalls sind grof3ziigige
offentliche FreirAume an der ROmer- und Rheinstral3e (Parkterrasse) vorgesehen, es sind
aber auch die angrenzenden Flachen wie z.B. die sudlich der Rheinstral3e angrenzende
Parkflache zu bertcksichtigen, sowie die bestehenden Spiel- und Freiflachen im Umfeld der
Konversionsflache. Hinzu kommt, dass innerhalb der privaten Grinflachen auch private
Spielbereiche hergestellt werden missen.

Burger/-in

Wie wird mit dem Thema Baumerhalt umgegangen?

Antwort:

Im Vorentwurf wird unter zu erhaltenen und geplanten Baumen unterschieden. Dabei wird
die Gesamtbilanz des derzeitigen Baumbestandes abgebildet.

Die Baume, die nicht erhalten bleiben kénnen, werden in gleicher Anzahl und bestimmter
Qualitat ersetzt. Es erfolgt somit ein quantitativer Baumerhalt. Der Schwerpunkt des
Baumerhaltes liegt auf den AuRenseiten der Wohnquartiere, was zum Beispiel zur
Veranderung des Stadtebaus im Bereich der Kirschgartenstral3e geflihrt hat.

Heidelberg, den 05.08.2015

Protokoll: Stadtplanungsamt



